
كراسة شروط ومواصفات 

 الصناعية المناطق تطوير
 70 من 1 الصفحة

 
 وزارةالســــعودية  العربية المملكة

 والقروية البلدية الشئون
 

 

 
 
 
 

 كراسة شروط ومواصفات 

 المنطقة الصناعية بالقليبة



كراسة شروط ومواصفات 

 الصناعية المناطق تطوير
 70 من 2 الصفحة

 
 وزارةالســــعودية  العربية المملكة

 والقروية البلدية الشئون
 

 

 

 
كراسة شروط ومواصفات 

 الصناعية المناطق

 
 6     .المطلوبة المستندات كل تقديم من للتأكد العطاءات لمقدمي تدقيق قائمة  أ

 7             .والمواصفات الشروط بكراسة الواردة المفردات تعريف  ب

 8          الأولي السنة إيجار حتى المزايدة لإجراء المتوقع الزمني الجدول  ج

 10                                  مقدمة  1

 11                                العقار وصف  2

 13                      والتقديم المزايدة دخول اشتراطات  3

 14                        المزايدة دخول له يحق من

 14                               العطاء لغة

 14                         العطاءات تقديم مكان

 14                         العطاءات تقديم موعد

 14                          المظاريف فتح موعد

 14                              العطاء تقديم

 15                             الأسعار كتابة

 16                           العطاء سريان مدة

 16 الضمان

1/3 

2/3 

3/3 

4/3 

5/3 

6/3 

7/3 

8/3 

9/3 

 16                        الضمان عن الإفراج موعد 10/3

 17                            العطاء مستندات 11/3

 18                      العطاء إعداد قبل المستثمر واجبات  4

 19                     بالكراسة الواردة الشروط دراسة

 19                       المزايدة بيانات حول الاستفسار

 19                              العقار معاينة

1/4 

2/4 

3/4 

 20               المظاريف فتح وأثناء قبل وللمستثمر للبلدية يحق ما  5

 21                     والمواصفات الشروط وتعديل إلغاء

 21                        المظاريف فتح موعد تأجيل

 21                             العطاء سحب

1/5 

2/5 

3/5 

 الصفحة                المحتويات                م



كراسة شروط ومواصفات 

 الصناعية المناطق تطوير
 70 من 3 الصفحة

 
 وزارةالســــعودية  العربية المملكة

 والقروية البلدية الشئون
 

 

 

 
كراسة شروط ومواصفات 

 الصناعية المناطق تطوير

 م المحتويات الصفحة

  العطاء تعديل 4/5 21

  المظاريف فتح جلسة حضور 5/5 21

 6 الموقع وتسليم والتعاقد الترسية 22

  والتعاقد الترسية 1/6 23

  الموقع تسليم 2/6 23

 7 الخاصة الاشتراطات 25

  العقد مدة  1/7 26

  والإنشاء التجهيز فترة 2/7 26

  المستثمر من المطلوبة التطوير أعمال 3/7 26

  العامة الخدمات أراضي  4/7 28

  الفنية بالمواصفات الالتزام 5/7 28

  والبلدية الأمانة من المعتمدة بالمخططات الالتزام  6/7 29

  الصحي الصرف شبكة تمديد  7/7 29

  المياه شبكة تمديد 8/7 29

  والصيانة التشغيل ومقابل الإيجار 9/7 30

 والصيانة التشغيل خطة 10/7 33
 

  الصناعية المنطقة لإنشاء البيئي الأثر تقييم دراسة 11/7 33

 8 العامة الاشتراطات 34

  توصيل الخدمات للموقع 1/8 35

  للتنفيذ الزمني البرنامج 2/8 35

  العلاقة ذات والجهات البلدية من والتراخيص الموافقات على الحصول  3/8 35

  الأعمال تنفيذ 4/8 35

  المستثمر لدى التنفيذ على الإشراف مسئولية 5/8 35

 



كراسة شروط ومواصفات 

 الصناعية المناطق تطوير
 70 من 4 الصفحة

 
 وزارةالســــعودية  العربية المملكة

 والقروية البلدية الشئون
 

 

 

كراسة شروط ومواصفات 

 الصناعية المناطق

 
 37                      الإشراف في البلدية/الأمانة حق

 37                      الاستشاري والمكتب المقاول تقرير

 37                    له المخصص للغرض العقار استخدام

 37                        للمستفيدين الخدمات توفير

 
 
 

 
6/8 

7/8 

8/8 

9/8 

 38                            العقد عن التنازل 10/8

 38                         والإدارة التأجير في الحق 11/8

 38                        السنوية الأجرة سداد موعد 12/8

 38                          والأمن السلامة متطلبات

 39                        العامة للمصلحة العقد إلغاء

 39               العقد مدة انتهاء بعد للبلدية / للأمانة الموقع تسليم

 39                             عامة أحكام

13/8 

14/8 

15/8 

16/8 

 40                              الفنية الاشتراطات  9

 41                 البناء اشتراطات ودليل السعودي البناء كود

 41               الصناعية المنطقة تصميم ومعايير وضوابط أسس

 41                             البناء اشتراطات

 42                 الصناعية بالمنطقة والمفتوحة الخضراء المناطق

 42                     الصناعية المنطقة في الطرق شبكة

 42                        الطرق إنارة شبكات تصميم

 43                 السيارات انتظار مواقف تصميم وأسس معايير

 45                         والتفريغ التحميل مواقف

 45                  الحريق ومقاومة المياه شبكة تصميم أسس

1/9 

2/9 

3/9 

4/9 

5/9 

6/9 

7/9 

8/9 

9/9 

 46                          الأمطار تصريف شبكة 10/9

 46                          الصحي الصرف شبكة 11/9

 46                            الاتصالات شبكة 12/9

 48                          الكهرباء توزيع شبكة 13/9

 49                      الصناعية بالمنطقة والسلامة الأمن 14/9

 الصفحة                المحتويات                 م



كراسة شروط ومواصفات 

 الصناعية المناطق تطوير
 70 من 5 الصفحة

 
 وزارةالســــعودية  العربية المملكة

 والقروية البلدية الشئون
 

 

 
 
 
 

 الصناعية المناطق

  ومواصفات شروط كراسة 

 م المحتويات الصفحة

 11 المرفقات 58

  العطاء نموذج 1/11 59

 العقار تسليم نموذج 2/11 61
 

  المستثمر إقرار 3/11 62

  العقد نموذج 4/11 63

 



كراسة شروط ومواصفات 

 الصناعية المناطق تطوير
 70 من 6 الصفحة

 
 وزارةالســــعودية  العربية المملكة

 والقروية البلدية الشئون
 

 

 
 العطاءات لمقدمي تدقيق قائمة- ا

 المطلوبة المستندات كل تقديم من للتأكد
الكترونيا، وذلك عن والمواصفات  الشروط كراسة في والمطلوبة المحددة المستندات بتقديم الالتزام مراعاة يتعين

باستثناء أصل  )فرص(الأجهزة الذكية او عن طريق تطبيق  furas,momra.gov.sa طريق الموقع الالكتروني

 فيقدم الأصل في ظرف مختوم خطاب الضمان البنكي

 ورقم هواتفه وأرقام وعنوانه المستثمر اسم عليه ويكتب يفوضه من او المستثمر من - ومغلق

 الالكتروني الموقعفي  البنكي الضمان من صورة ارفاق مع المظاريف لفتح عنه المعلن والمكان الموعد في الفاكس

 .اليه المشار

 

 مسلسل المستند مرفق؟ هل مختوم؟ هل

 العطـــاء علـــى بـــالتوقيع قـــام إذا( موثـــق رمـــي توكيـــل  

 )العطاء مقدم غير شخص ومرفقاته
1 

 وقــع الــذي وكيلــها أو الشــركة عــن المســئول أن إثبــات  

 للتوقيع الصلاحية لديه العطاء على
2 

 3 التجاري السجل من المفعول سارية صورة  

 غير المستثمر كان إذا الأجنبي الاستثمار رخصة صورة  

 سعودي
4 

 5 وملحقاتها والمواصفات الشروط كراسة  

 6 الصناعية المنطقة لإنشاء الزمني البرنامج  

 7 معتمدتين ميزانيتين آخر  

 8 الصناعية المنطقة مخططات  

 

 مسلسل المستند مرفق؟ هل مختوم؟ هل

 1 العطاء نموذج  

 النقد مؤسسة لدى معتمد بنك من ضمان خطاب  

 السعودي العربي

2 



كراسة شروط ومواصفات 

 الصناعية المناطق تطوير
 70 من 7 الصفحة

 
 وزارةالســــعودية  العربية المملكة

 والقروية البلدية الشئون
 

 

 
الشروط تعريف المفردات الواردة بكراسة - ب

 والمواصفات

. 

 ..المحدد بالموقع المستثمر من انشائها المراد الصناعية المنطقة هو    :المشــروع

 .الصناعية المناطق انشاء تتولى مؤسسة أو شركة هو    :المستثمر

 .المزايدة لدخول عرضا   تقدم التي الشركة أو المؤسسة به يقصد  :العطاء مقدم
 

 
 :الصناعية المناطق . الصناعية المنطقة عليها يقام والتي موقعها، البلدية أو الأمانة تـحدد أرض هو : العقار

 وتم اللوجستيه، والخدمات والخرده والتشاليح والمستودعات الصناعيه للورش مخصصة مناطق عن عبارة هي

 .وبيئية واجتماعيةوعمرانية  اقتصادية دراسات على بناء موقعها اختيار

 عند البلدية وتتبعها سعر، أعلى على الحصول بهدف مزايدة شكل تأخذ الموردين بين التنافس لإثارة طريقة هي :المنافسة

 .والأنشطة العقارات تأجير

 .والمواصفات الشروط كراسة :الكراسة



كراسة شروط ومواصفات 

 الصناعية المناطق تطوير
 70 من 8 الصفحة

 
 وزارةالســــعودية  العربية المملكة

 والقروية البلدية الشئون
 

 

 
 الإيجار ودفع العقد سريان بداية حتى المزايدة لإجراء المتوقع الزمني الجدول- ج

 
 

 البيــــــــــــــــــــــــــــــان التــــــاريخ تحديد كيفية التاريخ

 الإعلان تاريخ النشر فيه تم الذي التاريخ 

 العطاءاتآخر ميعاد لتقديم  الإعلان في محدد هو كما 

 المظاريف فتح موعد الإعلان في محدد هو كما 

 المزايدة نتيجة إعلان البلدية /الأمانة تحدده 

 بالترسية الإخطار موعد البلدية /الأمانة تحدده 

 عشــر يومــا  مــن تــاريخ ســةخمخــلال  

للمســـــتثمر  البلديـــــة/الأمانة إشـــــعار

 إشــعارلـه  يرسـل يراجـع ي ن!فـ بمراجعتهـا،

 إضــافية مهلــة يـويعط نهــائي،

 . يوما   عشر ةسة

 المزايدةعليه  ترسو لمن العقد توقيع تاريخ

 العقار تسليم تاريخ العقد توقيع من شهر خلال 

 محضـــرب ـبموجــ العقــــار تســــليم اريخـتــ نـمــ 

 والمستثمر، البلدية /الأمانـــة مـــن موقـــع تســـليم

 تســليم محضــر ىـعل المســتثمرتوقيـع  يـتم ي وإذا

 بدايـــة وتحســـب خطيـــا   إشـــعاره يـــتمار ـالعق

 .الإشعار تاريخ من العقد مدة سريان

 العقد مدة سريان بداية

 الأولي السنة أجرة سداد موعد العقد توقيع عند 

 الموقـــع طريـــق عـــن المنافســـة في عطـــاءاتهم المســـتثمرين تقـــديم

furas,momra.gov.sa الإلكتروني 

 ". فرص " الذكية الأجهزة تطبيق طريق عن أو

 :إلكترونية منافسة



كراسة شروط ومواصفات 

 الصناعية المناطق تطوير
 70 من 9 الصفحة

 
 وزارةالســــعودية  العربية المملكة

 والقروية البلدية الشئون
 

 

 



 

 
 وزارةالســــعودية  العربية المملكة

 والقروية البلدية الشئون

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 
كراسة شروط ومواصفات 

 الصناعية المناطق تطوير

 

 مقـــدمة 1.



كراسة شروط ومواصفات 

 الصناعية المناطق تطوير
 70 من 10 الصفحة

 

 

 
 وزارةالســــعودية  العربية المملكة

 والقروية البلدية الشئون
 

 مقــــــدمـــــــــــــــــــــــة  - 1
 
 

 وإدارة تشـــغيل و انشـــاء لتـــأجيرالإلكترونيـة  المنافسـة طريق عن المستثمرين على عامة منافسة طرح في ( القليبة)  بلدية ترغب

 يجـب الـتي لمعلومـات ا توضح والتي المرفقة، والمواصفات الشـــروط كراســـة في المبينـــة التفاصـــيل وفـــق الصـــناعية المنـــاطق

 . المزايدة لهذه عطاءاتهم تقديم عندومراعاتهـا  ، بهـا الإحاطـة المسـتثمرين علـى

 الفنية، والمواصفات الاشـــتراطات علـــى للتعـــرف للكراســـات والدقيقـــة المتأنيـــة القـــراءة بالمســـتثمرين البلديـــة وتهيـــب

 المتاحة الاستثمارية بالفرصة الفوز له يتيح مدروسعطـاء  تقـديم من يمكنه بما ، المستثمر والتزامات ، للعقد القانونية والجوانب

 أهدافها البلدية ويحقق ،

 
 تقديم للمستثمرين ويمكن ،المزايدة  دخول في الراغبين المستثمرين من استيضاحات أو استفسارات أية على بالرد البلدية وترحب

 :التالية الطرق حدى!ب الاستيضاحات أو الاستفسارات

 الاستثمارات :إدارة :مكتوبا الاستفسار وتقديم بالبلدية أدناه المذكورة الإدارة إلى لتوجه ا  1.

 البلدية

  :تليفون

  :فاكس  2.

 .المزايدة صفحةفي  استفسار تقديم خانة عبر فرص منصة عبر البلدية مراسلة طريق عن او 3.



 

 
 وزارةالســــعودية  العربية المملكة

 والقروية البلدية الشئون

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 
كراسة شروط ومواصفات 

 الصناعية المناطق تطوير

 

 العقار وصف2.



كراسة شروط ومواصفات 

 الصناعية المناطق تطوير
 70 من 12 الصفحة

 

 

 
 وزارةالســــعودية  العربية المملكة

 والقروية البلدية الشئون
 

 
 العقار وصف- 2

 

 النشاط نوع الصناعية المنطقة وإدارة وتشغيل انشاء

  :المنطقة

 
موقـع
 

العقـــار
 

 

 .الخدمات ومباني الإدارات لمباني مسلح-

 .للورشإحاطة الواجة الخارجيـة بسـور وهنـاجر حديديـة -

 البناء

 
نوع
 

البنا
 

والتجهيز
 

 الطرق .الطرق شبكة تنفيذ

 الامطار تصريف .الأمطار تصريف شبكة تنفيذ

 الإنارة .الطرق شبكة انارة تنفيذ

 العقار نوع فضاء ارض

 الأرض مساحة 

 :بالعقار الخدمات

...................................................................................................................................................... 

...................................................................................................................................................... 

................................................................................................ 



 

 
 وزارةالســــعودية  العربية المملكة

 والقروية البلدية الشئون

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 
كراسة شروط ومواصفات 

 الصناعية المناطق تطوير

 والتقديم المزايدة دخول اشتراطات3.



 وزارةالســــعودية  العربية المملكة

 والقروية البلدية الشئون

كراسة شروط ومواصفات 

 الصناعية المناطق تطوير
 70 من 14 الصفحة

 

 

 : المزايدة دخول له يحق من1/3
 لــال في خــبرة لــديهم الــذين الســعوديين وغــير الســعوديين للمســتثمرين يحــق 1/1/3

 بحكم أو نظاما التعامـل مـن الممنـوعين عـدا مـا .المزايدة هذه في التقدم الصناعية المناطق تطوير

 لـديهم لهـا الذين استبعاد أو البلدية للأمانـة ويحـق التعامـل، مـن المنـع مـدة تنتهـى حتـى قضـائى

 الشئون لوزير رفعها بعدموعدها عن الأجرة سداد في يتـأخرون نـن كـانوا أو متـأخرة، مسـتحقات

 .استبعاده على والموافقة والقروية البلدية

 .الأجنبي الاستثمار نظام السعودية غير والمؤسسات الشركات على يسري 2/1/3

 :العطاء لغة2/3
 الالتزام العطاء فعلـى مقدم السـعودية العربيـة المملكـة في الرميـة اللغـة هـي العربيـة اللغـة كانت لما

 وبياناته، مرفقاته، وييع العطاء، ذلك في بما المشـروع، بهـذا المتعلقـة المكاتبـات ييـع في بهـا بالتعامل

 باللغة تكون أن يجوز التي والأجهزة والأدوات بالمعدات الخاصةالكتالوجات  ذلك من ويستثنى

 .الانجليزية

 خلال من العطاء مقدمطريـق  عـن العربيـة اللغـة إلى تريتـه يـتم أخرى لغة بأي بمستند التقدم حال في

 في الالتباس أو الاختلاف حالة في عليهمعتمد، ويعتـبر الـنص العربـي هـو المعـول  ترية مكتب

 .المضمون

1/2/3 
 
 
 

 
2/2/3 

 : العطاءات تقديم مكان3/3
ويسلم .ذلك مايثبت تقديممع  ورقيا تقديمها يتم خلل وجود حال وفي الاستثمارية فرص بوابة طريق عن العطاءات تقُدم

 اصل الضمان لبلدية القليبة.

 :العطاءات تقديم موعد
 فرص منصة في معلن هو كما

 

 : المظاريف فتح موعد
 فرص منصة في معلن هو كما

 

 :العطاء تقديم

4/3 
 
 
5/3 



 وزارةالســــعودية  العربية المملكة

 والقروية البلدية الشئون

كراسة شروط ومواصفات 

 الصناعية المناطق تطوير
 70 من 15 الصفحة

 

 

 بالمداد، كتابةأو  طباعـة وذلـك اللازمـة، بالدقـة المرفـق العطـاء نمـوذج استيفاء المستثمر على 1/6/3

 .وملحقاتها والمواصفاتالشـروط  بكراسـة الـواردة البنود به تقضى بما التام والالتزام

الشخص المفوض من أو  المسـتثمر، مقـدم مـن عليها والتوقيع ومرفقاته العطاء صفحات ترقيم يجب 2/6/3

 .قبله، وكذلك ختمها بخاتمه

 الغرفـــــةمـن  مصـدقا pالتفـوي أصـل إرفـاق يجـب مفـوض شـخص من العطاء قدم وإذا

 .للمؤسساتشـــــرعية  بوكالـــــة حوباـمصـــ أو ، للشـــــركات بالنســـــبة التجاريـــــة

 بالمتطلبات المتعلقةالمسـتندات  علـى ويحتـوي الفـني، للعرض أحدهما ظرفين داخل العطاء يقدم

 .العطــاء، ويكــون مغلقــا ومختومــاقيمـة  فيـه يـذكر ولا البلديـة،/ الأمانـة مـن المحـددة الفنيـة

 .ومختوماوااخــر للعــرض المــالي، ويكــون مغلقــا 

3/6/3 

 بـويكت ـر الأ بالشـمع مختـوم محكمـة بطريقـة مغلـق ظـرف داخـل الظرفـان يوضـع 4/6/3

ورقم هواتفه، وأرقــام  ه،ـوعنوان المســتثمر، مـواس المزايــدة، مـاس ارجـالخ مــن هـعلي

 .الفاكس

 : الأسعار كتابة
 : يلى ما يراعى أن عطائه إعداد عند المستثمر على يجب

 
 

 
6/3 

 إجراء له يجوز ولا والمواصــفات، الشــروط كراســة اتـلمتطلب وفقــا   بالعطــاء الســعر يقــدم أن

 مواصفاتها، أو المزايدة بنود منبنـد  أي بشـطب القيام أو عليها، تحفظ أي إبداء أو تعديل، أي

 .لذلك المخالف العرض ويستبعد

 .السعودي بالريال )حروفا  ( وكتابة أرقاما   العطاء في الأسعار تدون

 عــرض فــىتعــديل  أو حيحـتص وأى الطمــس، أو و،ـالمح أو الكشــط، للمســتثمر وزـيج لا

 .وختمه عليه والتوقيعوالأرقـــام،  بــالحروف جديـــد مــن كتابتــه تعـــاد أن يجــب عرـالسـ

1/7/3 
 
 

 
2/7/3 

3/7/3 

 : العطاء سريان مدة
 البلدية / وللأمانةالمظــاريف،  لفــتح المحــدد التــاريخ مــن يومــا   تســعون )يومــا  (90 العطــاء ســريان مــدة

 ذلـك، الضـرورة اقتضـت مـا إذا العطـاء سـريان مـد طلب في الحق

7/3 



 وزارةالســــعودية  العربية المملكة

 والقروية البلدية الشئون

كراسة شروط ومواصفات 

 الصناعية المناطق تطوير
 70 من 16 الصفحة

 

 

 

 .العطاء سريانمدة  نهاية وحتى تقديمه، وقت من فيه الرجوع جائز وغير المفعول نافذ العطاء ويبقى

 : الضمان
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 فى شكل من قيمة إيجـار سـنة واحـدة، ويقـدم % 100ل يعاد مع العطاء ضمان يقُدمأن  يجب

وأن يكون غير مشروط،  خطاب ضمان من بنك معتمد لدى مؤسسة النقـد العربـى السـعودى،

طلــب مــن البلديــة، دون الحاجــة إلى  وغير قابل للإلغاء، وأن يكون واجب الدفع عنـد أول

 ساريا  لمدة لا تقل عن ثلاثـة خطاب الضمان يكون أن يجــب كمــا قضــائي، أو حكــم إنــذار

 .الحاجة عند للتمديد وقابلا   العطاء، لتقديمتـاريخ آخـر موعـد  أشـهر مـن

 

 به الضمانقيمــة  تكــون أو ،للبلدية  الضــمان خطــاب أصــللا يسلم  عطــاء كــل يســتبعد

 اسـم بغـــير مقـــدماالضمان  خطــاب يكــون أو واحــدة، سنة إيجار قيمــة مــن أقل

 .الاستبعادعلـــى  الاعـتراض في الحـــق للمسـتثمر يسول المســـتثمر،

1/9/3 
 
 
 
 
 

 

1/9/3 

2/9/3 

 : الضمان عن الإفراج موعد
 المقبولة العطاءاتلأصـحاب  ،ويـرد المزايـدة في البـت فـور المقبولـة غير العطاءات لأصحاب الضمان يرد

 . الترسية قرار صدور بعد

9/3 

 
 
 
 
 
 
 
 

 
 : ذكره الوارد وبالترتيب

 : العطاء مستندات 10/3
 التالية المستندات وإرفاق استيفاء المستثمر على يجب

 
 على بالتوقيع قام توكيل رمي موثقا من الغرفـة التجاريـة ، أو وكالـة شـرعية ، وذلـك إذا 1/11/3

 .المستثمر غير شخص ومرفقاته العطاء



 وزارةالســــعودية  العربية المملكة

 والقروية البلدية الشئون

كراسة شروط ومواصفات 

 الصناعية المناطق تطوير
 70 من 17 الصفحة

 

 

 الذى وكيلها أوالشـركة  عـن المسـئول أن يثبـت ما إرفاق يجب شركة المستثمر كان وإذا

 عن الشركةنيابـة  للتوقيـع الصـلاحية لديـه ومرفقاتـه العطـاء علـى وقع

 .التجاري السجل من المفعول سارية صورة 2/11/3

 ، يـالرم البلديــة /المنافسـة وملحقاتهـا المختومـة بخـتم الأمانـة كراسة الشروط ومواصـفات 3/11/3

 ورد بمــا قـالمطل المســتثمر لالتــزام تأكيــدا   ه،ـبختم ومختومــة المســتثمر مــن عليهــا موقعــا

 الذى تم شراء كراسة الشروط والمواصفاتالــدفع  إيصــال صــورة إرفــاق بـويج ا،ـبه

 .بموجبه

 .الصناعية المنطقة لإنشاء الزمني البرنامج 4/11/3

 للمؤسسة/ للشركة معتمدتين ميزانيتين آخر 5/11/3 

 .مخططات المنطقة الصناعية 6/11/3 .

 
 تاريخ إثبات مع بختمه،المستثمر، أو نن يفوضه لذلك، ومختوما   عليه من العطاء والتوقيع نموذج 9/11/3

 .التوقيع

 الســعودي البنك المركزي لــدى معتمــد بنــك مــن ضــمان خطــاب 10/11/3

 ).أعلاه 9/3 البند في الواردة للشروط وطبقا(



 

 
 وزارةالســــعودية  العربية المملكة

 والقروية البلدية الشئون

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 
كراسة شروط ومواصفات 

 الصناعية المناطق تطوير

 

 العرض إعداد قبل المستثمر واجبات  4.



كراسة شروط ومواصفات 

 الصناعية المناطق تطوير
 70 من 19 الصفحة

 

 

 
 وزارةالســــعودية  العربية المملكة

 والقروية البلدية الشئون
 

 العرض إعداد قبل المستثمر واجبات- 4

 
 :بالكراسة الواردة الشروط دراسة 1/4

 ودقيقـة وافيـة دراسة الواردة والمواصفات الشروط كراسة بنود دراسة المستثمر على

 للأمانة الحق يعطيبـذلك  الالتـزام وعـدم والمواصـفات، الشـروط هـذه بـه تقضـي لمـا وفقـا العـرض وإعداد

 .العطاء استبعاد في البلدية /

 
 : المزايدة بيانات حول الاستفسار 2/4

 الاستفســارالمســـتثمر  علـــى بـيجـ المزايـــدة، بنـــود مـــن بنـــد أي وضـــوح عـــدم أو غمـــوض حالـــة في

 تقــل لا بمــدة وذلــك لعطائــه، تقديمــه قبــل الــلازم الإيضــاح علــى للحصــول خطيــا   البلديــة/الأمانة مــن

 على بالرد البلدية/الأمانة وستقوم العطاءات،لتقــديم  المحــدد النهــائي التــاريخ مــن أيــام عشــرة عــن

قبـل  أيـام ةسـة موعـد أقصـاه في كراسة الشروط والمواصـفات اشـترى مـن لكـل كتابـة الاستفسارات

 .شفوية إجابات أو استفسارات أية على يعول ولن المظاريف،الموعـد المحـدد لفـتح 

 : العقار معاينة 3/4
 وأن المعتمدة، الحدود وفق،  للجهالـة نافيـة تامـة معاينـة العقـار بمعاينـة يقوم أن عطائه تقديم وقبل المستثمر على

 .به السائدة الأوضاع على تاما   تعرفا   يتعرف

 لـه يحـق لا  بحيـ بعطائـه، تقدمـه بمجـرد الشـرط هـذا اسـتوفى قـد المسـتثمر ويعتـبر

 .به المتعلقة والأعمال العقار بخصوص جهالة بأية الاحتجاج أو الادعاء لاحقا  



 

 
 وزارةالســــعودية  العربية المملكة

 والقروية البلدية الشئون

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 
كراسة شروط ومواصفات 

 الصناعية المناطق تطوير

 

 فتح وأثناء قبل وللمستثمر للبلدية/للأمانة يحق ما 5.
 المظاريف



كراسة شروط ومواصفات 

 الصناعية المناطق تطوير
 70 من 21 الصفحة

 

 

 
 وزارةالســــعودية  العربية المملكة

 والقروية البلدية الشئون
 

 المظاريف فتح وأثناء قبل والمستثمر البلدية/للأمانة يحق ما-  5
 
 

 : والمواصفات الشروط وتعديل المزايدة إلغاء
 لهــا ويحــق .ذلــكالعامـة  المصـلحة اقتضـت إذا المظـاريف فـتح قبـل المزايـدة إلغـاء للبلديـة /للأمانـة يجـوز

 بموجـب والمواصـفات الشـروطكراســة  بنــود مــن بنــد أي لمضــمون التعــديل أو الحــذف أو الإضــافة

 والمواصفات، الشروط كراسة بشراء قامت التي المؤسســات أو الشـركات ييـع إلى إخطـار أو خطــاب

 أو الشــركات إخطــار تم تعــديل أو حــذف أو إضــافة أيــة تعتــبرأن  علـى ، المظـاريف فـتح قبل وذلك

 لا جــزء بــه المؤسســات

 .المتنافسين لجميع وملزما   والمواصفات الشروط هذه من يتجزأ

1/5 

 : المظاريف فتح موعد تأجيل 2/5
تم ذلـك  ذلـك، وإذاإلى  الضـرورة دعـت مـا إذا المظـاريف فـتح وموعـد تـاريخ تأجيـل للبلديـة /للأمانـة يحـق

 .كتابةالعطـاءات بالتأجيـل  مقـدمي ييـع البلديـة سـتخطر /ن الأمانـة!فـ

 : العطاء سحب 3/5
 المظاريف فتح موعد قبل عطاءه سحب للمستثمر يحق لا

 : العطاء تعديل 4/5
 إدعـاء أي إلى يلتفـت ولـن تقديمـه، بعـد عطائـه في تعـديل أي إجراء للمستثمر يجوز لا

 .تقديمه بعد عطائه في خطأ بوجود العطاء صاحب من

 : المظاريف فتح جلسة حضور 5/5
ويجب  محتوياتها،قـراءة  لسـماع المحـدد الموعـد في المظـاريف فتح جلسة حضور مندوبه أو للمستثمر يحق

 مصحوبا   المظاريف سعودي الجنسية،فـتح  جلسة المفوض لحضور المؤسسة مندوب الشركة أويكون  أن

 .التجارية الغرفة من مصدقا المؤسسة أو مـن مـدير الشـركة ضبوكالة شـرعية أو تفـوي
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 والقروية البلدية الشئون

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 
كراسة شروط ومواصفات 

 الصناعية المناطق تطوير

 

 الموقع وتسليم والتعاقد الترسية  6.



كراسة شروط ومواصفات 

 الصناعية المناطق تطوير
 70 من 23 الصفحة

 

 

 

 

 
 الموقع وتسليم والتعاقد الترسية-

 وزارةالســــعودية  العربية المملكة

 والقروية البلدية الشئون

 

6 

 
 :والتعاقد الترسية 1/6

 لجدول وفقا وتقييمه لدراسته أولا الفني العرض بفتح الاستثمار لجنة تقوم 1/1/6

 تنطبق الذين المستثمرين لتأهيـل وذلـك التاليـة، الصـفحة في ،والـوارد المحددة الفني التقييم عناصر

 فـتح يتم ثم الأقل، على درجة 70 على يحصلي  مـا مـؤهلا المستثمر يعتبر ولا ، الشروط عليهم

 .تراه بما التوصية ،وتقديم فقط فنيا المؤهلينللمسـتثمرين  الماليـة العـروض

 الترسية؛اريخ ـت مــن الأكثــر علــى أســبوع خــلال المزايــدة هـعلي تـرس مــن إخطــار يــتم 2/1/6

لاستكمال الإجراءات،  سة عشر يوما  من تاريخ الإخطارخمالبلدية خلال /لمراجعة الأمانة

 ســةخم مهلــة ويعطــى نهــائي، وإذا ي يراجع خلال هذه المـدة، يرسـل لـه إخطـار

 المــدة بعــد البلديــة/الأمانة مراجعــة عــن لفــه  حالــة وفــى أخــرى، يومــا   عشــر

 .ومصادرة الضمانالتــأجير  في حقــه إلغــاء يــتم الإضــافية

 الثاني العطاء صاحب علـى المزايـدة ترسـية الصـلاحية صـاحب موافقـة بعـد للبلديـة /للأمانـة يجـوز 3/1/6

وي يستكمل الإجراءات خلال المدة المزايـدة،  عليه رست الذي الأول، العطاء قيمة بنفس

 .المحددة

 :الموقع تسليم 2/6
 مباشرة العقد توقيع بعدوذلك  الطرفين، من موقع تسليم محضر بموجب للمستثمر الموقع تسليم يتم 1/2/6

 من المدة تزيد ألا وبشرط ذلك، دون يحول البلدية/الأمانة لدى عائق هناك يكن ي ما

 .الاستلام عن شهر واحدوتاريخ  العقد توقيع تاريخ

 إشعار رسال!بالبلدية  تقوم الموقع تسلم محضر على التوقيع عن المستثمر تأخر حال في

 .الإشعار تاريخمن  العقد مدة بداية وتحسب ، عنوانه على للمستثمر خطى

3/2/6 
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كراسة شروط ومواصفات 

 الصناعية المناطق تطوير

 

 الخاصة الاشتراطات  7.



 وزارةالســــعودية  العربية المملكة

 والقروية البلدية الشئون

كراسة شروط ومواصفات 

 الصناعية المناطق تطوير
 70 من 26 الصفحة

 

 

 
 الخاصة الاشتراطات - 7

 : العقد مــدة 1/7
 .البلديةمن  للعقار المستثمر تسلم تاريخ من تبدأ )سنه وعشرون سةخم ( ) سنه(25 العقد مدة

 : والإنشاء التجهيز فترة
 مدفوعة غير الفترة هذه وتكـون والإنشـاء، للتجهيـز العقـد مـدة مـن )بالمئـة خمسة( % 5ة   فتر المستثمر يمنح

 والإنشاء للتجهيز بها المسموح الزمنية الفترة خلالالمشـروع  تنفيذ في بالبدء المستثمر قيام عدم حالة وفي الأجرة،

 .العقد فسخ يتم

 المستمر من المطلوبة التطوير أعمال
 :التالية الجوانب المستثمر من المطلوبة التطوير أعمال تشمل

2/7 
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 حسب تجاريةومباني  ومستودعات ومعامل ورش من النشاط وحدات وإنشاء تصميم 1/3/7

 :التالي التفصيل وفق المخطط

 وصناعة الخاصة بالنجارة والحدادة والألومنيوم والميكانيكاالخفيفة الورش الصناعية  1.

 .الأثاث

 وورش الديكور، أعمال تنفيذ ورش :تشمل والتي الخفيفة الورش  2.

 وورش السيارات، زجاج تركيب وورش والإعلانات، النيون أعمال

 صناعة  وورش  والتكييف  التبريد  وورش  السيارات،  فرش

 .التصنيف حسب ومثليتها الإلكترونيات

 كهرباء وورش ميكانيكا السيارات، ورش :وتشمل السيارات خدمة مراكز  3.

 ردياتيرات وورش السيارات، ودهان مكرة وورش السيارات،

 حسب ومثليتها السياراتومغاسل  السيارات، إطارات تصليح وورش السيارات،

 .التصنيف



 وزارةالســــعودية  العربية المملكة

 والقروية البلدية الشئون

كراسة شروط ومواصفات 

 الصناعية المناطق تطوير
 70 من 27 الصفحة

 

 

 واحد، لمع داخل الورش من عددا   تضم التي وهي :المتخصصة الصناعية الورش  4.

 لوكالات التابعة الصيانة مراكزتضم  كما للسيارات، العامة الصيانة بأعمال وتقوم

 .السيارات

 .قطع غيار سيارات  5.

 تالسيارا ومعارض العرض صالات 6.

 .المستودعات 7. 

 .لوجستية خدمات منطقة  8.
 
 

 
 :تصميم وإنشاء مباني الخدمات الإجتماعية التي تشمل 2/3/7

 
 

 
 ومحلات

 

 
 ماركت

 

 
 سوبر –

 
 

 كافتيريات –

 

مطاعم ( تجارية خدماتال1.

 ).تجارية

 .المساجد  3.

 تجميل عمليات – المفتوحة الخضراء والمناطق الحدائق( والتجميل الترفيه خدمات 4.

 )والطرق الشوارع

 :تصميم وإنشاء مباني الخدمات العامة والمتنوعة وتشمل 3/3/7
 
 ( الوقود محطات( خدمات  .1



 وزارةالســــعودية  العربية المملكة

 والقروية البلدية الشئون

كراسة شروط ومواصفات 

 الصناعية المناطق تطوير
 70 من 28 الصفحة

 

 

 
 

 
 .العامة المرافق شبكة وتنفيذ تصميم 4/3/7

 )الحريقلمقاومة  – للورش – للري – للشرب العذبة المياه( المياه شبكة تمديدات 1.

شبكة  3. .تمديد شبكة الصرف الصحي ومحطات المعالجة 2.

 .تصريف الأمطار

 .الاتصالات شبكة 5. .شبكة القوى الكهربائية 4.

 .الغاز شبكة  6.

 .الصلبة النفايات من التخلص  7.

 مواقف تنفيذ .إنارتها أعمال وتنفيذ الطرق شبكة وسفلتة رصف

 السيارات انتظار

الصناعية طوال المنطقة  ونظافة صيانة المستثمر من المطلوبة التطوير أعمال ضمن يدخل

 في أعمال شركات متخصصةمدة العقد، ويمكن له أن يقوم بذلك من خلال التعاقد مع 

 .الصيانة والنظافة

5/3/7 

6/3/7 

7/3/7 
 
 

 
8/3/7 

 :الفنية بالمواصفات الالتزام 5/7
 تصريف شبكة فيها بماالطـرق  شـبكة وتنفيذ والهاتف، والمياه الكهرباء شبكات تمديد في المستثمر يراعي

 على الشبكات بهذه المعنية الأجهزة من المعتمدةالفنيـة  للمواصـفات طبقا ذلك يتم أن الشوارع وإنارة الأمطار

 .العلاقة ذات الجهات مع التنسيقبعد  وذلك البلدية، لمراجعة ضع أن

 :البلدية من المعتمدة بالمخططات الالتزام 6/7



 وزارةالســــعودية  العربية المملكة

 والقروية البلدية الشئون

كراسة شروط ومواصفات 

 الصناعية المناطق تطوير
 70 من 29 الصفحة

 

 

 تيـال بالمخططــات المحـــددة والمســـاحات للمواصـــفات وفقـــا   التطـــوير عمليـــة تـــتم أن المســـتثمر يراعـــي

 .أجزاء أصغرإلى  الواحــدة القطعــة تقســيم تثمرـللمس يجــوز ولا البلديــة، وضــعتها

 :الصحي الصرف شبكة تمديدات 7/7
 للمخلفات أوليةمعالجة  بنظام وتزويدها الصحي الصرف شبكة بتمديد المستثمر يلتزم

 للمعايير مطابقة المعالجة هذه تكون وأن العامة، الشبكة على تصريفها يتم أن قبل الصناعية،

 من الصادرة الصحي الصرف مياه معالجة لمحطاتالفنية  الاشتراطات لائحة تحددها التي

 .والقروية البلدية الشئون وزارة

 من للتخلص بياراتبحفر  المستثمر يلتزم الصحي للصرف عامة شبكة وجود عدم حالة في

 الصرف مياه من للتخلص الفنية الاشتراطات لائحة بتطبيق المستثمر ويلتزم الصحي، الصرف مياه

 .المعالجة غير الصحي

في حالة إقامة شبكة عامة مستقبلا   الصناعية بالمنطقة الصحي للصرف شبكة بعمل المستثمر يلتزم

 .للصرف الصحي

1/7/7 
 
 
 
 
 

 
2/7/7 
 
 

 
3/7/7 

 :المياه شبكة تمديدات 8/7
 وفقا   الصناعيةالمنطقة  لخدمة الكافية المياه توفير على يعمل أن المستثمر على يجب

 .والقروية البلدية الشئون لوزارة التابعةالمدن  لتخطيط الوزارة وكالة تضعها التي الحاكمة للمعايير

1/8/7 

 – للشرب( للأغراض المختلفة اللازمة المياه بشكبة الخاصة التمديدات تنفيذ المستثمر على 2/8/7

 .القطع كل يخدم وبما )الحريق لمقاومة – للورش – للري

 وحدة لكلأرضية  خزانات بعمل يقوم بأن بالموقع مياه توافر عدم حالة في المستثمر يلتزم

 بالموقع المياه توافرت متى مستقبلا   المياه شبكة تمديدات بعمل ويقوم مكعب متر ......سعتها

 .المشروع تنفيذ أثناء ذلك تم ما إذا

3/8/7 



 وزارةالســــعودية  العربية المملكة

 والقروية البلدية الشئون

كراسة شروط ومواصفات 

 الصناعية المناطق تطوير
 70 من 30 الصفحة

 

 

 

 بالصحة، الضارة المواد من الدنيا الحدود طي  بعدم المستثمر يلتزم الشرب مياه توفير عند

 للبيئة العام بالنظام والواردة البيئة اية و للأرصاد العامة الرئاسة من الصادرة المعايير تحددها والتي

 .التنفيذية ولائحته

 على اعتمادا   الاستهلاك قيمة تقدير ويتم للوحدات المستهلكة الكميات تبين عدادات تركيب يتم

 سنوي بمبلغ المياه قيمة تحدد عداداتتركيب  يتم ي وإذا العدادات، هذه قراءة نتيجة

 .الاستهلاكمتوسط  احتساب بعد مقطوع

4/8/7 
 
 

 
5/8/7 

 : ويشمل الصناعية للمنطقة العام المخطط 2/10/7

 :عمل بأي البدء قبل للبلدية التالية البنود بتقديم المستثمر يلتزم

 وضع - ب .التصميم وأسس والمعايير للأسس وفقا المطلوبة المساحات تحديد - أ

 : متضمنا   الصناعية المنطقة ومكونات لعناصر برنامج

 المقترحة الورش أنواع. 

 الأراضي من الورش هذه احتياجات. 

 والمرافق الخدمات من الورش هذه احتياجات. 

 الورش تصميم أسس. 

 المطلوبة والمرافق الخدمات أنواع من نوع كل تصميم أسس. 

 الطــرق وشــبكة الخــدمات توزيــع فكــرة( التخطيطيــة والبــدائل الأفكــار - ج

 ).والاستخدامات

 المبدئية العامة والخرائط المخططات لوحات 3/10/7

 توضحكمــا  المقترحـة الاسـتخدامات وتوضــح الموقـع توضــح عـام موقــع لوحـة - أ

 .بالموقع المحيطة الاستخدامات

 الأساســية البنيــة بشــبكة المخطــط علاقــة توضــح عــام موقــع لوحــة - ب

 شــــبكة -  الطــــرق شــــبكة( الفنيــــة المرافــــق ووحــــدات المقترحــــة



 وزارةالســــعودية  العربية المملكة

 والقروية البلدية الشئون

كراسة شروط ومواصفات 

 الصناعية المناطق تطوير
 70 من 31 الصفحة

 

 

 الصــرف شــبكة – الميــاه شــبكة - الهــاتف شــبكة - الكهربــاء

 ...).المعالجة محطات - الكهرباء محطات - الصحي

 يـالأراضـاستخدامات  نسب بيان مع العام للمخطط الأراضي استخدامات لوحة - ج

 .المئويةب ـالنسـ وجـــداول البيانيـــة الأشـــكال تخدامـباسـ لـوالتحليـ

 .والممرات الطرق شبكة لوحة - د

 والصــرف الميــاه – الســيول تصــريف( التحتيــة البنيــة شــبكة لوحــات - ه

والاتصـــالات  والكهربـــاء الصـــحي - المحـــولات محطـــات مواقـــع -

 ).المياه المعالجة وخزاناتمحطات 

 : المقترحة التنفيذ خطة

 :الخطة هذه تتضمن أن على

 

 
4/10/7 

 .الرئيسية مراحلهمـــن  مرحلـــة لـولكـ هـبأكملـ للمشـــروع ترحـالمقـ التنفيـــذ جـــدول - أ
 .التنفيذ في للإسراع المقترحة الإجراءات - ب

 .المقترحة التطويرخطـة  نجـاز!ب المرتبطـة التحتيـة والبنيـة والخـدمات بـالمرافق قائمـة - ج
 .الباطنمـن  مقـاولين طريـق عـن المسـتثمر سـيقدمها الـتي للأعمال وصف - د

 
 : والصيانة التشغيل خطة 12/7

 : يلي ما التشغيل خطة تتضمن أن ويجب

 الموضوعة بالخططالتزامهــا  مــدي لتحديــد بالمنطقــة ستنشــأ الــتي الــورش متابعــة كيفيــة وصــف - أ

 .والتشغيل للإنشاء

 .الصناعية المنطقة وإخلاء الحرائق مكافحة مثل الطوارئ خطط وصف - ب

 : يلي نا كل   تشغيل لإجراءات تفصيلي شرح - ج

 والصناعي الصحي الصرف ومعالجة بالمياه الإمداد. 

 منها والتخلص والخطرة الصلبة المخلفات إدارة. 

 الهواء في الانبعاثات من الحد. 



 وزارةالســــعودية  العربية المملكة

 والقروية البلدية الشئون

كراسة شروط ومواصفات 

 الصناعية المناطق تطوير
 70 من 32 الصفحة

 

 









 

 
 وزارةالســــعودية  العربية المملكة

 والقروية البلدية الشئون

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 
كراسة شروط ومواصفات 

 الصناعية المناطق تطوير

 العامة الاشتراطات  8.



 وزارةالســــعودية  العربية المملكة

 والقروية البلدية الشئون

كراسة شروط ومواصفات 

 الصناعية المناطق تطوير
 70 من 35 الصفحة

 

 

 العامة الاشتراطات - 8

 
 : للموقع الخدمات توصيل 1/8

 - صـــحي صـــرف - ميـــاه - كهربـــاء( للموقـــع الخـــدمات توصـــيل المســـتثمر يتـــولى

 والرســوم التكــاليف كافــة ويتحمــل الخاصــة، مســئوليته علــى )وغيرهــا ... - هــاتف

 .ذات الصلة الجهاتومـع  بالبلدية/بالأمانة المعنية الإدارة مع ذلك في ينسق أن المستثمر وعلى بذلك، المرتبطة

 : للتنفيذ الزمني البرنامج
 مع ويقدم والتشغيل، للإنشاءالمختلفة  المراحل متضمنا   للتنفيذ، زمنيا   برنالا   للبلدية/للأمانة يقدم أن المستثمر يلتزم

 .الفني بالظرف العطاء

 : العلاقة ذات والجهات البلدية من والتراخيص الموافقات على الحصول
 من والتراخيصالموافقــات  علــى الحصــول قبــل الصــناعية المنطقــة بتطــوير القيــام بعــدم المســتثمر يلتــزم

 .العلاقة ذات الأخرى والجهات البلدية/الأمانة

 :الأعمال تنفيذ

 

 
2/8 

 

 
3/8 

 

 
4/8 

 متخصصـين مقـاولين إلى الصـناعية المنطقـة تطـوير مهمـة يسـند أن المستثمر على يجب

 أن المسـتثمر علـى يجـب كمـا الأنشـطة، هـذه مثل تنفيذ في أعمال وسابقة خبرة لديهم

 تثبـت المختصـة الجهـات مـن ومصـدقة معتمـدة للمقـاولين السابقة الخبرة شهادات يقدم

 .بالمقاولين الخاصة التصنيف شهادة وكذلك بها، التزموا التي للأعمال تأديتهم حسن

 : المستثمر لدى التنفيذ على الإشراف مسئولية

معتمد يكون من استشـاري  هندسـي مكتـب إلى التنفيـذ علـى الإشـراف مهمـة المسـتثمر يسـند أن يجـب

 :واجباته

 :التصميم أعمال 1/5/8

 موجزا   شرحا   متضمنا  المستثمر  من المقدم العرض مع تنفيذ على والإشراف التصميم فكرة تقديم 1/1/5/8

 .النهائية بصفته المشروع تقديم يتم عليه الموافقة بموجب والذي الابتدائي للمشروع

 
5/8 



 وزارةالســــعودية  العربية المملكة

 والقروية البلدية الشئون

كراسة شروط ومواصفات 

 الصناعية المناطق تطوير
 70 من 36 الصفحة

 

 

 

 
 :يلي ما التصميم في الاستشاري يراعي 2/1/5/8

 للكود طبقا   التصميم أعمال إجراء. 

 إجــراء حالــة وفي البلديـة / الأمانـة مـن المعتمـدة المخططـات علـى تعـديلات إجـراء عدم 

 .عليه البلديةالأمانــة  واعتمــاد موافقــة مــن لابــد التنفيــذ أثنــاء تعــديل أي

 انبعـاث أخطـار إلى ظـرف أي تحـت تـؤدي مـواد اعتمـاد أو اسـتخدام عدم 

 .للبيئة  تلوي أو إشعاعية أنشطة استخدام أو سامة غازات أو أدخنة
 

 :والمتابعة الإشراف أعمال

 .للمقاول المشروع موقع تسليم في الاشتراك

 التنفيذ مباشرةقبـــل  الكميـــات وقائمـــة الأعمـــال ومواصـــفات مخططـــات التصـــاميم مراجعـــة

 العالميـة والمواصــفات عوديـالس البنــاءلكـود  مطابقتهـا مـن والتأكـد عليهـا الفنيـة الملاحظـات ووضع

 يكــون خطــأ بــأي البلديــة/الأمانة وإبــلا والمقــاييس للمواصــفات الســعودية الهيئـة مــن المعتمــدة

الخاصـة بمعالجـة الخطـأ، ويكـون الاستشـاري مسـئولا  عـن صـحة والمقترحــات  بهــا موجــودا

مـــن  يعفيـــه ولا ، التصـــميم في خطـــأ أي نتيجـــة ويتحمـــل المقدمـــة والمواصـــفات المخططـات

 .النهائي للمشروع البلدية/الأمانة استلام المسئولية

 المقـاول توجيـه .الصناعة وأصول العقد لمواصفات طبقا الأعمال لتنفيذ المستمرة اليومية المتابعة

 .العمل على الوجه الأكملإتمـام  علـى تسـاعد والـتي ، اللـزوم عنـد الفنيـة المشـورة وإعطـاشه

 .بشأنها التوصياتوتقــديم  المقــاول يقــدمها الــتي المــواد وعينــات للمخططــات والاعتمــاد التــدقيق

 التغييرات إجراء .لحلها اللازمة التوصيات وإبداء التنفيذ، أثناء تظهر قد التي المشكلات دراسة

 عناصر بين والتنسيق ، المشكلات تـلافي شـأنها من والتي ، المشروع في الجوهرية غير والتعديلات

 يــتم وأن المقــاول، علــى تــوفير أو المشــروع تكلفــة في زيــادةأيـة  في تتسـبب ألا بشـرط المختلفة، المشروع

 البلديــة موافقــة أخــذ

2/5/8 




















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 أخـذ يـتم التكـاليف في نقـص أو ، ضـرورية زيـادة حـدوث وعنـد مسبقا، عليها

 .المقاول على الوفر وخصم الزيادة، على البلدية/الأمانة موافقة

  ومدى انتظامه العمـل سـير في التقـدم مـدى توضـح الثـاني الشـهر بداية من شهرية تقارير تقديم. 

  رميا   البلدية /الأمانــة مــن واســتلامه المشــروع وتنفيــذ انتهــاء عنــد الاستشــاري مهمــة تنتهــي 

 
 : الإشراف في البلدية/الأمانة حق 6/8

 التـزام من للتأكد مراحلــه رميــع التنفيــذ علــى الإشــراف في الكامــل الحــق للبلديــة /للأمانــة

 الشروط والمواصفات بكراسةالـواردة  والمواصـفات للاشـتراطات طبقـا   بالتنفيـذ المسـتثمر

 .والمخططات المعتمدة

 مخالفا   تنفيذه تم لما والإصلاحالتغــيير  بــأوامر يتعلــق فيمــا البلديــة/الأمانة متطلبــات بتلبيــة المســتثمر يلتــزم

 .المعتمدة والمخططات والمواصفات للشروط

1/6/8 
 
 

 
2/6/8 

 3/6/8 جديدة تعديلات أو إضافات أية إجراء للمستثمر يجوز لا بعد إلا التصاميم في

 للبلديـة /للأمانة يقــدم أن المســتثمر علــى يــتعين الموافقــة حالــة وفــى لبلديــة، ا/الأمانة موافقــة

 .اللازم والترخيص الخطية الموافقة علىكاملـة مـن المواصـفات الفنيـة مـن أجـل الحصـول  مخططـات

 :الاستشاري والمكتب المقاول تقرير
 المشـــرف والاستشـــاريالمقـاول  مـن كـل يقـدم بالتشـغيل السـماح وقبـل الأعمـال ييـع تنفيـذ مـن الانتهـاء بعـد

 ئوليتهماـمســ هـفيــ حانـيوضــ تثمر،ـالمســ طريـــق عـــن رمـــي بخطـــاب الأمانـــة إلى تقريـــرا التنفيـــذ علـــى

 .للمواصفاته ـومطابقتــ الصــــناعية المنطقــــة تنفيــــذ عــــن

 :استخدام العقار للغرض المخصص له 

 يترتب لذلك وأى مخالفة المزايـدة، إعـلان فـى لـه المخصـص الغـرض لغير العقار استخدام للمستثمر يجوز لا

 .المستثمر من العقار وسحب العقد، فسخ عليها

 :للمستفيدين الخدمات توفير
الفنية من هذه الكراسة، والتي بالشـروط  بيانها والوارد الصناعية بالمنطقة للمستفيدين الخدمات بتوفير المستثمر يلتزم

 تمكنهم من أداء أعمالهم بكفاءة وفاعلية

 
 
 

 
7/8 

 
 
 
 

 
8/8 
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 : العقد عن التنازل
 موافقــة علــى الحصـــول قـــاهرة، لظـــروف بعـــد إلا للغـــير العقـــد عـــن التنـــازل للمســـتثمر يحـــق لا 1/9/7

 في يتوافر أن على تقديرها، علىبنــاء  pالــرف أو الموافقــة لهــا يحــق والــتي البلديــة،/الأمانة مــن خطيــة

 .الأصلي المستثمر شروط نفس له المتنازل

 :والإدارة التأجير في الحق
 :يلي ما للمستثمر يحق

10/8 
 
 
 

 
11/8 

 أن المستأجرينمع  التأجير عقود في المستثمر ويراعي بها المسموح الأنشطة لمزاولة الورش تأجير 1/11/8

 :يلي ما تتضمن

 بذلك إذن أخذ دون المباني في تغيير أي تمنع شروط. 

 الإيجار عقود حددتها التي الاستعمالات على المباني قصر 

 مسبق إذن على الحصول دون المبنى على علامات وضع عدم 

 المخلفات وخاصة للتخزين الورشة سطح استخدام عدم 

 وصيانتها جيدة حالة في وإبقائها المباني على المحافظة. 

 هذه تتعارض ألا على الصناعية المنطقة وتشغيل لتطوير والإجراءات القواعد وضع 2/11/8

 .والقرويةالبلدية  الشئون وزارة من الصادرة والضوابط الاشتراطات مع والإجراءات القواعد

 .الخدمات لتوفير مؤهلة جهات مع التعاقد 3/11/8

 :السنوية الأجرة سداد موعد

 يــتم المــذكور الموعــدفي  بالسـداد المسـتثمر التـزام عدم حالة وفي العقد، توقيع عند الأولى السنة أجرة تسدد

 بداية في سداده فيتم التالية، السنوات ارـإيج ـاـأمـــــــــ تثمر،ـالمس مــن المقــدم البنكــي مانـالض مصــادرة

 .المضافه الضريبة لقيمة بالاضافه الإيجاريه السنة بدايةمـن  أيـام عشـرة أقصى وبحد إيجاريه، سنة كل

 : والأمن السلامة متطلبات
 : يلي بما المستثمر يلتزم

12/8 
 
 
 
 

 
13/8 

 

تصيب حــوادث  أو أضــرار وقــوع لمنــع اللازمــة والاحتياطــات الإجــراءات كافــة ــاذ ا

 .الأشخاص، أو الأعمال، أو الممتلكات العامة والخاصة

1/13/8 
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 التي الحمايــة والسلامة متطلبــات وتــوفير المروريــة، الحركــة إعاقــة أو الطــرق، شــغل عــدم

 .والأضرار للحوادث المركبات أو المارة تعرض تمنع

 تلحق قد التي العمل، وإصـابات الوفاة، حوادث كافة عن كاملة مسئولية مسئولا   المستثمر يكون

 عــدم نتيجــة المركبــات، أو بالمــارةتلحق  أو بالعمل، قيامهم أثناء والموظفين العمال من بأي

ويتحمل وحده كافة التعويضات والمطالبات،  العمل،تأديــة  أثنــاء الســلامة باحتياطــات التزامــه

 .ذلك عن مسئولية أدنى البلدية/الأمانة على وليسأو أي تكاليف أخـرى، 

2/13/8 
 

 
3/13/8 

 :العامة للمصلحة العقد إلغاء

 المنشآت قيمة عن المستثمر pتعــوي يــتم الحالــة هــذه وفي العامــة، للمصــلحة العقــد فســخ البلديــة/ للأمانــة يحــق

 .التعاقدية السنة انتهاء تاريخ إلى العقد إلغاءتـاريخ  مـن المتبقيـة الإيجاريـة القيمـة وإعـادة ، بالموقع المقامة

 :العقد مدة انتهاء بعد للبلدية / للأمانة الموقع تسليم
 عــدم حالــة وفي الموقــع، لتســليمحضوره  بموعد المستثمر شعار!ب البلدية/ الأمانة تقوم أشهر بثلاثة العقد مدة انتهاء قبل

 / الأمانة على مسئولية أدنى دون به ما على والتحفظ بذلك،المســتثمر  وإشــعار غيابيــا، الموقــع اســتلام يــتم حضــوره

 .البلدية

 :عامة أحكام

14/8 
 
 
 
 
15/8 

 
 
 
 
16/8 

 للبلدية /للأمانةملـك  هـي المزايـدة بهـذه المتعلقـة العطـاء ووثـائق والمخططـات المسـتندات ييـع

 .تقديمها بمجرد

 .العقد في به المعمول هو الهجري التقويم

 أو مصاريف منتحملـه  عمـا pبـالتعوي البلدية /الأمانة إلى الرجوع في الحق العطاء لمقدم ليس

 .قبوله عدم حالة في عطائه تقديم نتيجة رسوم

1/16/8 

 
2/16/8 

3/16/8 

 
4/16/8 

ـالأمر السامي الكريم رقم بموجـب الصـادرة التنفيذيـة وتعليماتهـا البلدية بالعقارات التصرف للائحة المزايدة هذه ضع 

 ه1441/06/29في 40152
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 الفنية الاشتراطات - 9
 

 : البناء اشتراطات ودليل السعودي البناء كود  1/9

 وكـذلك وملاحقــة، الســعودي البنــاء بكــود الــواردة الاشــتراطات مراعــاة المســتثمر علــي يجــب

 .المشروع بهذا المرتبطة بالتفاصيليتعلـق  فيمـا البلديـة /بالأمانـة البنـاء وأنظمـة اشـتراطات بـدليل الـواردة الاشـتراطات

 :الصناعية المنطقة تصميم ومعايير وضوابط أسس 2/9
 البلدية الشئون بوزارةالمدن  طيط  وزارة وكالة من الصادرة والمعايير والضوابط الأسس باتباع المستثمر يلتزم

 :يلي ما والتي تتضمن الصناعية، المدينة تصميم جوانب رميع يتعلق فيما والقروية

تصميم - 2 .الخدمات اللازمة للمنطقة الصناعية- 1

 شبكة الطرق

 تصميم- 4 .السيارات انتظار مواقف تصميم - 3

 .العامة المرافق

 - 6 .متطلبات الأمن والسلامة - 5

 .أية جوانب أخرى 

 :اشتراطات البناء 3/9
 :للورش البناء اشتراطات 1/3/9

 أســـلوب :التاليـــة بالجوانـب والخاصـة البلديـة/الأمانة تضـعها الـتي بالاشـتراطات الالتـزام المستثمر يراعي - 1

 والبوابات، والمخارج، والمداخلوالأرضـــيات،  والارتـــدادات، والارتفاعـــات، الإشـــغال، ونســـب البنـــاء،

 .الإعلانية واللوحات والأرضيات، النوافذ، وفتحات

المخططات وحســـب  الحديديـــة الهنـــاجر مـــن والمعـــارض الصـــناعية ورشـالـ آتـمنشـ مبـــاني تكـــون- 2

 .المعتمدة

 غرفة توفير يجب- 4 .كسكن الغرفة هذه ويمنع استخدام معرض، أو ورشة للإدارة بكل غرفة ببناء يسمح- 3

 تـدريبا ومـدرب ، الإطفـاء بأسلوب ملم شخص يشغلها الليلية للحراسة

 .المدني الدفاع قبل من جيدا

 .عاملا 25لكل  متر مربع مـن مسـاحة الورشـة، أو 200يجب تزويد كل ورشة بمغسلة ودورة مياه لكل - 5
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 :المتنوعة والخدمات الاجتماعية الخدمات لمباني البناء اشتراطات 2/3/9

 .المسلحة الخرسانة من المتنوعة الخدمات ومباني الاجتماعية الخدمات مباني تكون - 1

 الحراري العزليجب استخدام مواد جيدة للعزل الحراري، كما يجب اتباع الإرشادات الواردة بكتيب  - 2

 .والقروية البلدية الشئون وزارة عن الصادرة
 

 :الصناعية بالمنطقة والمفتوحة الخضراء المناطق
 : يلي ما استخدامها الواجب الأشجار وأنواع مواصفات في يراعى

4/9 

 

 أضرار فيف ولإزالة  الأوراق؛ المتساقطة الأشجار من وليست الخضرة دائمة الأشجار تكون أن -

 .السنة مدار علي أنواعها بكافة الورش عن الناتجة التلوث

 .الورش عن الناتجة للمساوئ مقاومة خاصية ذات والنباتات الأشجار هذه تكون أن -

1 

 
2 

 

 3 .الملوحة وتتحمل الرملية الأراضي في تنمو التي الأنواع من الأشجار هذه تكون أن -

 5/9  : الصناعية المنطقة في الطرق شبكة
  1 تضعها التي والضوابط الأسس اتباع الصناعية بالمنطقة الطرق شبكة تصميم في يراعي-

   .والقروية البلدية الشئون بوزارة المدن لتخطيط الوزارة وكالة

  2 .البلدية /الأمانة تحددها التي للمواصفات طبقا الطرق وسفلتة رصف يتم أن يراعى-

 : الطرق إنارة شبكات تصميم
 335. س ق م السعودية القياسية للمواصفة طبقا   مستوياتها وتحديد الإنارة تصميم يتم-
 
1 

6/9 

  2 مثيلاتها عن )القياسية للمواصفات مطابقة وتكون( المعدني الهاليد مصابيح تفضل-

   .أعلي وكفاءة أفضل إنارة لون ذات لأنها النقي المعدني البخار علي المحتوية

  3 جيدا   وتثبت الأرض سطح مستوي علي متعامدة تكون بحي الإنارة أعمدة ضبط يتم-

   .قواعدها علي

  4 وتحت فوق مم200 بطول يمتد الصدأ ضد واق عازل بشريط المدفونة الإنارة أعمدة تزود-

   .الأرض منسوب
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 الصـناعية المنطقـة في المختلفـة

 :معايير وأسس تصميم مواقف انتظار السيارات  7/9

 : يلاحظ ما يليللاسـتعمالات  المقترحـة السـيارات انتظار أماكن تحديد عند.

 مع الإيالية الأدوار مساحة تقاس أن يجب المبني، مساحة إلي منسوبا المطلوبة المواقف عدد يكون عندما- 1

 .أو كمساحات تحميلللسيارات  كمواقف وتستعمل المباني، داخل الواقعة المساحة استبعاد

 .المصنع في يشتغلونعندما يكون عدد المواقف منسوبا إلي عدد الموظفين، يجب بيان عدد الموظفين الذين - 2

 .كامل موقف إلى المطلوبة المساحة أو الموقف الكسور تجبر - 3

 :التالي الجدول في الواردة بالمعدلات الاسترشاد ويمكن

 الأراضي استعمالات حسب السيارات انتظار أماكن (2) رقم جدول
 

 الاستعمال الشوارع خارج تأمينها الواجب المواقف لعدد الأدنى الحد

 لـلك واحــد موقــف أو ليا  ـمص -50 20 لـلك واحــد موقــف -

 .للصلاة المعدة المساحة من 2م25

 مسجد -

 محلي صحي مركز - .سيارات لعشر موقف -

 وبريد إدارية مراكز - .موظف لكل مكان 0.75 -

 المكاتب مباني - .الأدوار مساحة إيالي من 2م-60 40 لكل واحد موقف -

 أو الأدوار مساحة إيالي من 2م-30 25 لكل واحد موقف -

 موظف لكل مكان 0.25 + مكتب لكل مكان 0.33

 والمكاتـــــب البنـــــوك -

 المهنية

مكـــان لكـــل  0.25موظـــف أو  -3 1موقـــف واحـــد لكـــل  -

 .إضافات حسب الطلب +موظف 

 .الأدوار مساحة إيالي من 2م-50 30 لكل واحد موقف -

 مصنع -

 أو الأرضــية مســاحة مــن 2م 50 لكــل واحــد ســيارة موقــف -

 .موظف لكل مكان +0.5 مقعد لكل مكان 0.33

 مطعم-
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 (3)رقم جدول :الورش لمباني السيارات انتظار أماكن عدد التالي الجدول ويبين

 الورش لمباني السيارات انتظار أماكن

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 حجمهـا يتوقـف الصـناعية المنطقـة داخـل العربات ن!ف السيارات انتظار أماكن تصميم وعند

 العربـات وأبعـاد المطلوبـة الأمـاكن يـبين الـذي (4) الجـدول في كمـا - الانتظار زاوية حسب

للسيارات مساحة والمنــاورة  الانتظــار أمــاكن تســتهلك  وحيــ الصــناعية للمنطقــة الســيارات انتظــار لمواقــف

 .الصناعية المنطقة أراضي من ملحوظة

 الصناعية المنطقة داخل السيارات انتظار لمواقف العربات بأبعاد المطلوبة الأماكن (4) جدول
 

 المكان عرض

 )متر( للعربة الواحد

 لموقف الوحدة عمق

 )متر( السيارات انتظار

 العربة عرض

 )متر(

 المكان عرض

 )متر( الواحد

 الانتظار زاوية

 90 3.00 7.3م 18.9م 3.00م

 90 2.75 7.9م 19.5م 2.75م

 60 2.75 5.5م 16.5م 3.00م

 53 2.75 5.5م 16.1م 3.35م

 مبنى الورشةمساحة  المطلوبة السيارات انتظار أماكن عدد

 2م 116 من أقل 4

 116 -232 م2 5

 233 -465 م2 6

 466 -679 م2 7

 698 -929 م2 8

 2م116 بمقدار الورشة مساحة في زيادة كل واحد موقف بمقدار المواقف عدد يزاد
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 :والتفريغ التحميل مواقف 8/9
 صيص يتم - 2 .بالطرق المرور حركة مع يتعارض لا بما القطع داخل والتفريغ التحميل يتم أن يجب-  1

 .الخلفية الواجهات من والتفريغ التحميل مناطق

 .الأدوار مساحة إيالي من 2م3000 لكل واحد موقف يخصص- 3

 )المستودعات( بالقطاعي البضائع بيع أو تسليم بها السائد الاستعمال يكون التي والأماكن المباني في-  4

 10000إلى  2م 3000مساحة الطوابق من لموع  إذا كان للتحميل على الأقل واحد مكان توفير يلزم

 .إضافية 2م 1000مع إضافة مكان واحد لكل  2م

توفير مكان واحد يلزم  بالجملة، البيع أو الإصلاحات أو للصناعة معدة تكون التي والأماكن المباني في- 5

متر مربع، مع إضافة مكان  10000إلى  1000للتحميل إذا كان لموع مساحة الطوابق يتراوح من 

 .إضافية 2م 1000واحد لكل 

متر عن الجار، أو  12من  أكثر تقترب ولا الورشة قطعة نفس على والتفريغ التحميل مواقف تقام أن يجب- 6

 أمتار، 3 عن وتفريغ تحميل موقفمتر من أي مساحة عامة مفتوحة،ولا يجوز أن يقل عرض أي  7.5

والفراغات اللازمة للمناورة والحركة، كما يجب أن  الممرات  باستثناء متر 7.5عن الطول يقل ولا

 .تقدير أقل على متر 4.5يكون له خلوص رأسي مقداره 

 عن بعيدا   ما شارع إلىللوصول  ملائم طريق له يتوفر بحي الشارع عن بعيدا تحميل موقف كل تصميم يجب- 7

مهما  أخرى أو أية استعمالات خدمتهاأو  للسيارات تصليح جراءات!ب السماح يجوز ولا شارعين، تقاطع

 .مواقف تحميل السيارات نوعيتها على كان

 
 

 
 :التالية

 : الحريق ومقاومة المياه شبكة تصميم أسس 9/9

 :المياه شبكة 1/9/9

 والاشتراطات الأسس الصناعية المنطقة في المياه شبكة في يراعى أن يجب

يجب أن يكون لكل موقع - 2 .الورش احتياجات لمقابلة كافية بأقطار المنطقة كل المواسير شبكة تغطي - 1

 .تقام عليه ورشة وصلة لشبكة المياه

 الإمكان بقدر بعيدة - الطريق حرم في الأرض باطن في المياه مواسير خطوط توضع - 3

 ).متر3 عن تقل لا المسافة( المياه تلوث احتمال لمنع المجاري مواسير خطوط عن

 لا حتى )الصرف(تكون خطوط مواسير المياه في مستوي أعلي من مستوي خطوط مواسير المجاري - 4

 .النقية المياه وتلوث المجاري خطوط من المياه تسرب ذلك علي يترتب
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 : الحريق حنفيات 2/9/9

كل  بخدمة تسمح )متر 100 عن تقل لا( مناسبة مسافة علي المواسير شبكة علي الحريق حنفيات وضع يجب- 1

ومواصفات  لاشتراطات يجب أن تكون مطابقة والاشتراطات الأسس وهذه دائرتها، في تقع التي الورش

 .المدني الدفاع

 تحددها التي المسافة وعلي العمومية الشبكة علي الحريق صمامات توضع- 2

 .البلدية الاشتراطات

 : الأمطار تصريف شبكة 10/9
 لا وبحي الرئيسية،الطرق  في تنفيذها يتم قنوات أو الانحدار من شبكة بواسطة الأمطار مياه تجميع يتم- 1

 مم 200 للمياه سير أقصى يتعدى

 البلدية الاشتراطات تحددها التي الأسس الشبكة هذه تصميم في يراعى أن يجب- 2

 : الصحي الصرف شبكة 11/9

البلدية والتي تحدد /الأمانة تضـعها الـتي بالمواصـفات الصـحي الصـرف شـبكة وتنفيـذ تصميم في المستثمر يلتزم

 ومواصفات المستعملة، الأغطية ووزن إنشائها، ، وأمـاكن التفتـيمواصفات مواسير الانحدار ، وغـرف 

 .الطرد مواسير

 : الاتصالات شبكة  12/9

 :الاتصالات شبكة تصميم في التالية الأسس يراعى أن يجب 1/12/9

 بلاستيك مواسير PVC قنوات وتمديد الحفريات أعمال على تشمل والتي التحتية البنية إنشاء عملية بتنفيذ القيام يتم- 1

 .إشرافها وتحت السعودية الاتصالات شركةمن  المعتمدة التصاميم حسب مختلفة وبمقاسات عادية

تصل إلي كل قطعة  بحيوعمل شبكة متكاملة من القنوات الفارغة،  تتضمن الأعمال إنشاء فتحات التفتي- 2

 .في المخطط

 قبل من الاتصالاتالقيام بأعمال تمديد وسحب الكوابل داخل هذه القنوات الفارغة عند طلب خدمة - 3

 .المستثمر

 بشبكة المخطط ربط - 5 .الخدمة توصيل وعلب توزيع ونقاط كبائن من الاتصالات شبكة عناصر تركيب- 4

 .والكوابل الحفريات أعمال ذلك ويشمل الرئيسة الاتصالات
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 :الداخلي التصــميم  عنــد مراعاتهــا يجــب الــتي الداخليــة للتمديــدات الفنيــة المواصــفات 2/12/9

 يتم وأن المبني،إنشاءات  داخل مخفية المبني داخل الأسلاك تمديدات ييع تكون أن يجب  1.

 الاتصالات خدمة من الورش احتياجاتلمقابلة  كافية تكون وأن مناسبة، )أنابيب( قنوات في تمديدها

 .والمستقبلية الحالية

 الأسلاك وضع عدم ويجب منفصلة، قنوات في الاتصالات خدمة أسلاك تمديدات تكون  2.

 أسلاك الاتصالات، حيعلي  تحتوي التي القناة نفس داخل أخري أسلاك أي أو الكهربائية

 .السعودية الاتصالات شركة قبل منيتعذر إيصال خدمة الاتصالات إلي مثل هذه التمديدات 

كيبل واحد مع مشتركة في سلك أو  )غير الاتصالات(غير مسموح استخدام دوائر خدمات أخري  3.

 .دوائر الاتصالات

 تستخدم التي العلب في - ضروريا   كان إن – الأسلاك علي اللحامات عمل يتم  4.

 بين الواقعلسحب الأسلاك، ويجب تجنب وجود هذه اللحامات داخل جزء من مسار القنوات 

 .العلب

 وعمل الثانوي أزواج الكيبل نهايات أو المدفون الخدمة سلك نهايات بتوصيل السعودية الاتصالات تقوم 5.

 .المشترك توصيل صندوق عند اللازمة التوصيلات

 بعد المشترك معداتأو  أجهزة لتوصيل كوابل أو أسلاك توفير عن مسئولة غير السعودية الاتصالات 6.

 .المشترك توصيل صندوق في التوصيلات نقطة

 الفنينيل متعدد كلوريد مادة من المصنوعة القنوات باستخدام المستثمر يقوم  7.

(PVC) من المستقبلية الاحتياجات لتغطية ملم -50 30 بقطر تجاريا ، المتوفرة 

 .فقط الغرض لهذا القنوات هذه صص و اتصالات، وكوابل أسلاك

 الاتصالات قبليجب استخدام الأسلاك الخاصة بخدمة الاتصالات حسب المواصفات المعتمدة من  8.

 .السعودية

 بالاتصالات المعتمدة القياسية المقابس نوع من الاتصالات خدمة مخارج تكون أن يجب  9.

نوع آر جي (النمطية المدلة، المقابس  أو مسامير، الأربعة ذات قوابس معها يستخدم التي السعودية،

 .مخارج الخدمة المثبتة داخل الجدار، وتستخدم متساطحة مع الحائط علي صناديق 11)

 أي تحت يجوز ولاالاتصالات،  لخدمة المصنع النوع من المستخدمة والمقابس القوابس تكون أن يجب 10.

 .للطاقة الكهربائية المصنعة والمخارج القوابس استخدام الظروف من ظرف
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 : عامة قواعد 3/12/9
 .غرفة كل علي ملم -50 30 قطر )سي في بي( أنابيب تمديد يتم- 1

يجب عدم تمديد - 3 .الاتصالات أسلاك غير أسلاك أي الأنابيب تحتوي لا- 2

 .أسلاك موصلة داخل القنوات

 .السحب علب داخل الأسلاك توصيلات ووضع عمل يتم- 4

 .الانحناءات وفي مترا   15 من أكثر بطول القنوات في سحب صناديق وضع يجب - 5

التجويف حتى من  )مفتوحة قناة( لري وعمل السور لحائط الخارجية الواجهة علي تجويف عمل يتم- 6

سم داخل الأرض  30إلي عمق ملم من نهاية المجري 100بقطر داخلي  PVC سطح الأرض وتمديد قناة

 .سم خارج حدود الملكية15وحتى 

 الكهرباء توزيع شبكة 13/9
 : يلي ما الاعتبار في يؤخذ أن يجب الصناعية للمنطقة الكهرباء توفير عند

 من على أكثر أن يعتمد وعلى للورش، اللازمة الكافية بالكميات وانتظام باستمرار الكهرباء توفر أن-  1

 .المصادر أحد من التغذية انقطاع حالة فيمستمرة  اللازمة لضمان توفيرها بصفة بالكهرباء مصدر للإمداد

فولت ضغط عال، كما كيلو  0.4كيلو فولت ، أو 11تزويد كل قطعة بكابلات أرضية للكهرباء رهد  - 2

 .كل قطعة بمفتاح فصل كهربائي يجب تزويد

 السعودية العربية الهيئةمن  الصادرة القياسية السعودية للمواصفات طبقا   الكهربائية الأعمال تصمم أن يجب- 3

 .أخري عالمية قياسية مواصفات أي أو والمقاييس للمواصفات

الكهربائية وذلك في حسابات تصميم الأعمال  )م(50يجب اعتبار حرارة الجو المحيطة - 4

 .للكابلات وأجهزة الحماية

 يتصل بأن نوصي( اللازمة الكهربائية بالطاقة الصناعية المناطق إمداد للكهرباء السعودية الشركة تتولي- 5

مع ذكر بيان تقديرات  ،)المنطقة الصناعية بالكهرباءتغذية  كيفية في للتنسيق المختصة الشركة بفرع المصمم

 .ال الكهربائية الأ

 القصوى المقاومةيجب وصف نظام الحماية الأرضية ومكوناته ومواصفات المواد المستخدمة وذكر - 6

 p.التأري لمجموعة بها المسموح
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 : الصناعية بالمنطقة والسلامة الأمن  14/9
 البنــاء بــنظمالالتـزام  يسـتوجب الموافقـة علي للحصول الصناعية المنطقة مخططات تقديم عند- 1

المحيطة  الشوارع وذكر أماء تخدامها،ـاس ولــالات المجــاورة والمبــاني المشــروع مكــان وتوضــيح

 من نكنة نقطة أقرب إلي المدني الدفاعبالموقع، وتراعـي سـهولة وصـول سـيارات ومعـدات 

 تعدد تركيز عند يراعي كما البناء،

 المباني كالمجمعات - : يلي ما -

  الكافية الداخلية الشوارع توفير ضرورة. 

  بسهولة للمباني المدني الدفاع سيارات وصول ضرورة. 

  للسيارات كافية ومخارج مداخل توفير ضرورة. 

  المباني حول الأرضية الحريق مضخات توزيع ضرورة. 

  أعمال في لاسـتغلالها الصـناعية المنـاطق مسـاحة مـن (20%) بالمائة عشرون يترك 

 فواصــل إنشــاء طريــقعـن  المـدني الـدفاع بموافقـة ذلـك ويجري الحريق من الوقاية

 ومباني القسيمة مباني بين أو )الواحدالمربــع ( الواحــدة القســيمة مبــاني بــين طبيعيــة

 .المجاورة القسائم

 المطلوبة المسافة إليالمسـاعدة  والمعدات المدني الدفاع سيارات لوصول الكافية والشوارع الطرق توفر- 2

 .البناء من

 :يلي ما المدني الدفاع سيارات لمرور الصالح الطريق أو الشارع في يشترط- 3

  أمتار 4 عن الصافي عرضه يقل ألا. 

  مترا  18 عن قطرها يقل لا كافية مناورة مساحة توفر. 

  متر 4.5 عن والشوارع الطرق ومداخل بوابات ارتفاع يقل ألا. 

  الدفاع سيارات نقــل تتحمــل  بحيــ  التفتــي غــرف أغطيــة أو الشــارع أرضــية تنشــا 

 .بأنواعها المدني

  الدفاع سيارات إليهـا تصـل أن يجب نقطة وأقرب البناء حدود بين اللازم البعد يحسب 

 .المدني

 الكوارثمواجهـــة  إجـــراءات الصـــناعية المنطقـــة طـــيط  عنـــد الاعتبـــار في الأخـــذ ويـــتم- 4

 بعمليـــات الكفيلـــة الإجـراءات ـاذ وا إشـعاع أو غازات تسرب من تنجم قد والتي والأوبئة

ووزارة  المـــدني الـــدفاع لاشـــتراطات ا  ـوفقـ الجمـــاعي الإخـــلاء

 ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــحهالصــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
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 )الملاحــــــــق( المرفقات 10.
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 إشارة :.................................................بلدية رئيس سعادة

 بتاريخ بالصحف المنشور إعلانكم إلي

مدينة  في موقع تأجير رغبتكم في لاستثماره صناعية منطقة تطوير

 ...............................................بمدينة

 كافة علي صورته واطلعنا المرفق الإيصال بموجب المنافسة ومواصفات شروط لكراسة شراشنا تم وحي

 . للجهالة نافية تامة معاينةالطبيعة  على العقار معاينة تم كما المنافسة، بهذه الخاصة الاشتراطات

 )   ( قدرها سنوية بأجرة أعلاه الموضح العقار لاستئجار بعرضنا لسعادتكم نتقدم

 ييـع توقيـع بعـد والمواصـفات الشـروط كراسـة برفقـه وتجـدون ريال )        (

كراسة الشروط في  المطلوبة المستندات وكافة كاملة سنة أجرة يعادل بنكي وضمان قبلنا من صفحاتها

 .والمواصفات

 

 الشركة اسم 

 التجاري السجل رقم 

 من صادرة  بتاريخ

 النشاط نوع 

 هاتف فاكس جوال

 ب.ص  الرمز

 .................................................................................................................. :العنوان

 

 
 التاريخ الختم الرمي                  التوقيع
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 عقار تسليم محضر

   
 :الرقم

ه14 
 ـ

 /   /   :التاريخ

 :رقم العقار  
 بلدية  

 :التأجير عقد رقم  :تاريخه
 

 :المستثمر اسم

 
 إقــــــرار

  /  /  بتاريخ ........................ في عالية بياناته المذكورة العقار المحضر هذا بموجب استلمت قد بأنني أقر

 أمانة /بلدية مع المبرم الإيجار عقد بموجب     بمدينة صناعية منطقة تطوير في لاستخدامه هـ، 14

 في حالته علي قبلته وبأنني شرعا   للجهالة نافية تامة معاينهبمعاينتـه  قمت وقد ................................................................

 .استلامه تاريخ

 أوقع وعليه )أخري تجهيزات وأية والملحقات والمنشآت والموقع الأرض ذلك ويشمل(

 رئيس .................................. الختم .................................... التوقيع

 ....................................... بلدية

 ............................................ التوقيع

 العقار لملف صورة ــــــــ
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 المستثمر من إقرار - 4/11

 
 :يلي بما المستثمر يقر

 .بها جاء بما ملتزم وأنه ومرفقاتها والمواصفات الشروط كراسة على اطلع  - 1

 

 و خــاص وجـه وعلـى المزايـدة بموضـوع الصـلة ذات بهـا المعمـول السـعودية الـنظم ييع على اطلع

الصادرة بموجب الأمر  التنفيذية وتعليماتهــا البلديـة بالعقــارات التصـرف للائحـة المزايــدة هـذه ضـع

 هـ1441/06/29 في40152 السامي الكريم رقم

 
 .للجهالة نافية تامة معاينة للتأجير المعروض الموقع عاين

 

 
 الختم                      التوقيع
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 70 من 62 الصفحة
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العقد  رقم

 العقد تاريخ

 
 

 
 تأجير عقد

 اسم البلدية /الأمانة

  /  / الموافق
 : من

 فيمايوم  في نه إ

 كل بين

 البلدية/الأمانة اسم - 1 ومقرها ويمثلــــــــها
 
 

 
 أول طرف

 
 
 
 
 

 
 :فاكس

 :المنطقة

 بصفتهالعقد  هذا على التوقيع في

 

 
 :العنوان

 :هاتف

 :ب.ص

 البريد :البريدى الرمز

 :الإليكترونى

 :المستثمر اسم -  2

 :مؤسسة /شركة 

 :سجل تجارى رقم

 : صادر من /  / بتاريخ

 :بصفته :ويمثلها

 
 ثانى طرف

  :رقم pبالتفوي
 

 
 :فاكس

 :المنطقة

 : التوقيع في عنه وينوب

 
 :العنوان

 :هاتف

 :ب.ص

 البريد :البريدي الرمز

 :الإليكتروني
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 في ......................... مـرق ............................................ بخطــاب المنتهيــة الإجــراءات علــى بنــاء

 الموضــحة العقــار لاســتثمار الثــاني الطــرف مــن المقــدم الطلــب بقبــول القاضــي   / /

 : يلى ما على الطرفان اتفق فقد بياناته،
 

 

 .العقد لمفردات تعريف   :

هذا  ي الأرض المملوكــة للأمانــة والمحــددة أماكنهــا فيـه  :

 .العقد

 .العقار وصف في أدناه بياناتها الموضحة الأرض هو   :

 الأولـــــــــــــــى المـــــــــادة

 الموقع

 
 العقار

 

 المشروع الصـــناعية المنطقـــة هـــو   : قبـــل مـــن تطويرهـــا المـــراد

 .أدناهموضـح  هو كما بياناته المحددة الموقع على المستثمر

 هي الجهات الحكومية وغير الحكومية ولهـا علاقـة  :

 التي أو الفنية،أو  الرقابيـــة، أو التنظيميـــة، الناحيـــة مـــن بالمشـــروع

 .للمشروع الأساسية الخدمات تقدم

 .والمواصفات الشروط كراسة   :

 
 العقد مستندات   :

 العلاقة ذات الجهات
 
 

 
 الكراســـــــــة

 
 الثانية المادة

 :العقد مستندات تشكل وهى pالبع لبعضها ومفسرة ومتممة مكملة التالية المستندات

نموذج العطاء - 2 .وملحقاتها الفنية والمواصفات الشروط كراسة- 1

 .المقدم من الطرف الثانى

 .الثاني الطرف من المقدمة والتصاميم والمواصفات الرسومات- 3

 على الطرفان اتفقوالتـى  العـرض وقبـول العطـاءات تقـديم مرحلتـى فـى الطـرفين بـين المتبادلـة المراسلات- 4

 .العقد مستندات ضمن اعتبارها
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 العقار وصف   :   الثالثــــــــــــــــة المــــــــــــــــادة

 :يلي فيما بياناته الوارد العقار الثاني الطرف بتأجير الأول الطرف قام العقد هذا بموجب

 :العقار نوع
 

 :العقار موقع 

 :  المنطقة

 )المرفق الكروكي حسب( :العقار حدود

- 

- 

- 

  :شمالا  بطول مترا

  :جنوبا  بطول مترا

  :شرقا  بطول مترا

  :غربا  بطول مترا

 - :العقار مساحة  
   اليةجمالإ المساحة):         (  

 
 العقد من الغرض   :   الرابعـــــــــــــــة المـــــــــــــــادة

 لغير استخدامه يجوزولا  صـناعية، منطقـة لتطـوير أعـلاه بياناتـه الموضـحة الموقع استثمار هو العقد من الغرض

 .له المخصصة الغرض

 
 العقد مدة   :   الخامســــــــــــة المــــــــــــادة

 المسـتثمر تسـلم تاريخ من تبدأ )                 ( )    ( العقد مدة

 تاريخ من الأكثرعلـى  شـهر خـلال الطـرفين مـن موقـع تسـليم محضـر بموجـب البلديـة، /الأمانـة مـن للعقـار

 .العقد توقيع

 والإنشاء التجهيز فترة   :   السادســـــــــــــة المـــــــــــــادة

 وهــى والإنشــاء، للتجهيــز )              ( )   ( فــترة المســتثمر يعطــى

 .الأجرةمدفوعـة  غـير زمنيـة فـترة وهـى العقـد، مـن الخامسـة المـادة في المحـددة المـدة مـن 8% تعـادل
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 )فقــط ريــال

 السنوى الإيجار
 

 ( ريال

 :   الســــــــــــــابعة المــــــــــــــادة
 

 للعقار السنوى الإيجار

كل سنة، وبحد  فى بدايةسـدادها  فيـتم التالية، السنوات أجور أما العقد، توقيع عند الأولى السنة إيجار سداد ويتم

 عشرة أيام من بداية السنة، أقصى

 
 المستثمر التزامات   :   الثامنـــــــــــــــة المـــــــــــــــادة

 : يلى بما العقد هذا بموجب المستثمر الثانى الطرف يلتزم

 ذات الأخـرى الجهـات ومـن البلديـة/الأمانة مـن اللازمـة التراخـيص علـى الحصول   - 1

 .المشروع تنفيذ فى البدء قبل العلاقة

 .والإنشاء للتجهيز المحددة المدة خلال المشروع تنفيذ- 2

حسب  والعامةالخاصــة  والممتلكــات الأشــخاص لحمايــة اللازمــة والســلامة الأمــن وســائل تــوفير- 3

 .تعليمات الجهات ذات العلاقة

 .العقد بهذا المرفقة والمخططات والمواصفات للشروط وفقا   المشروع تنفيذ- 4

 المشـروع، تنفيـذ علـىبالإشراف  المكلفة الاستشارية الجهة اسم على البلدية/الأمانة موافقة على الحصول- 5

 .عليها المتفقوالمخططـات  والمواصـفات للشـروط وفقـا   تنفيـذه مـن والتأكـد

 ضرورية تعـديلات يراها أو إضـافات أية عمل قبل البلدية/الأمانة من الخطية الموافقة على الحصول- 6

 .للمشروع

 توصـيل تكـاليف وتحمـل المشـروع وتشـغيل نشـاء!ب المتعلقـة والضرائب الرسوم سداد- 7

 .للموقع الخدمات

الجهات ذات ومـن  البلديـة/الأمانة مـن المحـددة والمواصـفات للشـروط وفقا المشروع وصيانة تشغيل- 8

 .العلاقة

 .العقد هذا من السابعة المادة وفق السنوية الأجرة سداد- 9
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 العقد تنفيذ على الرقابة   :   التاســــــــــــــعة المــــــــــــــادة

 ويلتـزم .العقد مدة خـلال وقـت أى فـى المشـروع علـى الرقابـة فـى الحـق العلاقـة ذات والجهـات للبلدية/للأمانة

 .الطرف الأولمـن  المعينـة التنفيـذ علـى المشـرفة الجهـة تعليمـات رميـع الثـانى الطـرف

 
 المحدد بالنشاط الالتزام   :   العاشــــــــــــــرة المــــــــــــــادة

 .هذا العقدمـن  الرابعـة المـادة فـى والـوارد لـه المخصص الغرض لغير الموقع استخدام للمستثمر يجوز لا

 

 عشـــــــر الحاديـــــــة المـــــــادة العقد عن التنازل

 .البلدية /الأمانة من خطية بموافقة إلا العقد عن التنازل للمستثمر يحق لا
 

 

 عشــــــــر الثانيــــــــة المــــــــادة والجزاءات الغرامات

 الغرامات بلائحـة الـواردة والجـزاءات الغرامـات عليـه تطبق المستثمر من مخالفات حدوث حالة في

 هـ1422/8/6في 218رقـم  الـوزراء للـس بقـرار الصادرة البلدية المخالفات عن والجزاءات

 التنفيذية وتعليماتها البلدية بالعقارات التصـرف للائحة المزايدة هذه ضع رقم الوزاري والتعميم

 هـ1441/06/29في 40152رقـم  الكـريم السـامي الأمـر بموجب الصادرة

 
بلائحة الغرامات منهــا  يــرد ي لمــا المخالفــة، حجــم مــع تتناســب الــتي الغرامــة تقــدير للبلديــة/للأمانة ويحــق

 .والجزاءات

 

 عشــــــــر الثالثــــــــة المــــــــادة العقد فسخ

 من أى فى ذلك بسببضرر  من لحقها فيما المستثمر إلى الرجوع في البلدية/الأمانة حق بقاء مع العقد فسخ يجوز

 : التالية الحالات

 .بها المسموح والإنشاء التجهيز فترة خلال التنفيذ فى البدء عن المستثمر تأخر إذا- 1



 وزارةالســــعودية  العربية المملكة
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 جزئيا ، أو كليا   النشاطبتــأجير  قــام أو العقــد، فــى هـعلي المتفــق النشــاط يخــالف لنشــاط الموقــع اســتخدم إذا- 2

 الوضــع، حيحـلتص إنــذاره بعــد وذلــك البلديـة،/الأمانة مـن خطيـة موافقـة دون للغير عنه تنازل أو

 .بالإنذارإخطــاره  اريخـت مــن ا  ـيوم عشــر ةســة ومضــى

 تاريخ من يوما   إذا تأخر فى تسديد الأجـرة عـن المـدة المحـددة لـه بعـد إنـذاره، ومضـى ةسـة عشـر - 3

 .بالإنذار إخطاره

 موظفي أحد رشوة فيمباشـر  غـير أو مباشـر بطريـق غـيره بوسـاطة أو بنفسه شرع قد المستثمر أن ثبت إذا - 4

 .العقد على للحصول البلدية/الأمانة

الحراسة، او تحــت  بوضــعه أمــر صــدر أو إعســاره، ثبــت أو إفلاســه، إشــهار طلــب أو أفلــس، إذا- 5

 .جرى حل الشركة وتصفيتها

 .العقد تنفيذفـى  للاسـتمرار بطلـب وفاتـه مـن شـهرين خـلال ورثتـه يتقدم وي المستثمر، توفى إذا - 6

 العقد إلغاء  :   عشـــــــــر الرابعـــــــــة المـــــــــادة

 الاســتثمار، أو التــأجير مــدة انتهـاء قبـل العقـد، إلغـاء والقرويـة البلديـة الشـئون وزيـر موافقـة بعـد للبلديـة/للأمانة يجوز

 تاريخ من أشهر ثلاثة وانقضاء بذلك، المستثمرأو  المســتأجر إشــعار بعــد العامــة، بالمصــلحة تتعلــق لأســباب

 .إشعاره

 
 العقار على المقامة المنشآت  :   عشــــــــر الخامســـــــة المـــــــادة

 حـق مـن هـي العقـار علـى المقامـة والتجهيـزات المنشـآت ملكيـة تـؤول بـأن المسـتثمر يلتـزم

 ويــتم جيــدة، بحالــة تســليمها المســتثمر وعلــى العقــد، مــدة انتهــاء بعــد للبلديــة /لأمانــة ل

 من ويوقع جيد بشكلللعمـل  صـلاحيتها فيه يثبت بكاملها، والتجهيزات للمنشآت تسليم محضر بعمل الاستلام

 .الطرفين

 

 عشــــــــر السادســــــــة المــــــــادة العقد مرجع  :



 وزارةالســــعودية  العربية المملكة

 والقروية البلدية الشئون

كراسة شروط ومواصفات 

 الصناعية المناطق تطوير
 70 من 69 الصفحة

 

 

 
 البلدية بالعقارات التصــرف للائحــة المزايــدة هــذه أحكــام تســرى العقــد هــذا فــى نــص فيــه يــرد ي فيمــا

 هـ1441/06/29في 40152رقـم  الكـريم السـامي الأمـر بموجب الصادرة التنفيذية وتعليماتها

 

 
 الطرفين بين النزاع فى الفصل  :   عشــــــــر الســــــــابعة المــــــــادة

 بالفصــل المختصــة الجهــةهـو  المظـاي ديـوان ن!فـ العقـد هـذا بنـود بتنفيـذ يتعلق فيما الطرفين بين خلاف وجود حالة في

 البلدية بالعقارات التصرف للائحة المزايدة هذه ضع  التنفيذيــة التعليمــات مــن عشــر الثالثــة المــادة بموجــب فيــه

 ه1441/06/29في 40152ـبموجب الأمر السامي الكريم رقم الصـادرة التنفيذية وتعليماتها

 

 
 أخرى شروط  :   عشـــــــــر الثامنـــــــــة المـــــــــادة

 .................................................................................... الخاصة الشروط

................................................................................................................................. 

............................................................................................................ 

 
 :  عشــــــــــر التاســــــــــعة المــــــــــادة

 عليـه يرسـل أنالأول  للطـرف يمكـن الـذى العنـوان هـو العقـد، هذا بصدر الموضح العنوان أن الطرفان يقر

 بمجرد استلمها قد الثاني الطرفويكــون  العقـد، هـذا بخصـوص الثـاني الطــرف إلى والمكاتبـات المراسـلات

 .إخطار الطرف الأول بخطاب مسجليـتم  تغـييره حالـة وفـى المذكور، العنوان على إليه إرسالها

 التوفيق،،، ولى والله
 

 الأول الطرف واحتفظالثـاني  للطـرف نسـخة منهـا سـلُمت أصلية نسخ ثلاث من   / / بتاريخ العقد هذا حرر

 .بنسختين



 وزارةالســــعودية  العربية المملكة

 والقروية البلدية الشئون

كراسة شروط ومواصفات 

 الصناعية المناطق تطوير
 70 من 70 الصفحة
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